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Kaufvertrag-Checkliste

Alle wichtigen Punkte, die Sie vor der Beurkundung gepruft haben
sollten

IWR-C01 1.0 JULI 2026
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Grundbuch & Lasten

o Aktueller Grundbuchauszug (nicht alter als 3 Monate) liegt vor
e Abteilung Il: Lasten und Beschrankungen (Wegerechte, Niel3brauch, Wohnrecht) gepruft

e Abteilung lll: Eingetragene Grundschulden/Hypotheken — werden diese vor/bei
Ubergabe geloscht?

e Loschungsbewilligung des Verkaufers fur Altlasten liegt vor oder ist im Vertrag geregelt

Vorkaufsrechte Dritter oder der Gemeinde ausgeschlossen bzw. geklart

Kaufpreis & Zahlung

e Kaufpreis stimmt mit der mindlichen Vereinbarung tberein

« Falligkeitsvoraussetzungen klar geregelt (Grundschuld-Freistellung, Vormerkung im
Grundbuch)

Zahlungsweg geklart: Notaranderkonto oder Direktzahlung an Verkaufer
Zahlungsfrist nach Falligkeitsmitteilung realistisch (i.d.R. 14—30 Tage)

Regelung fiir Verzugszinsen bei verspateter Zahlung vorhanden

Objektbeschreibung

o Flurstuck, GrundsticksgrofRe und Wohnflache laut Vertrag stimmen mit tatséchlichen
Angaben Uberein

Mitverkauftes Zubehor und Inventar (Einbaukiiche, Markise, Gartenhaus) einzeln aufgelistet

Stellplatze, Kellerabteile oder Sondernutzungsrechte korrekt zugeordnet

Rucktritts- & Widerrufsrechte

o RuUcktrittsrecht bei gescheiterter Finanzierung vertraglich abgesichert
(Finanzierungsvorbehalt)

o Fristen fir Rucktritt und ggf. Vertragsstrafen klar definiert

Regelung fiir den Fall, dass eine Partei den Termin beim Notar nicht wahrnimmt



Gewahrleistung & Mangel

() . Gewdhrleistungsausschluss (‘'gekauft wie besehen’) verstanden — gilt nicht bei arglistig
verschwiegenen Mangeiln

o Bekannte Mangel aus der Besichtigung im Vertrag oder einer Anlage dokumentiert
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Zusicherungen des Verkéaufers (z. B. Freiheit von Altlasten, Bauschaden) schriftlich fixiert

Besitziibergang & Nebenkosten

Ubergabetermin konkret vereinbart
e Nutzen-Lasten-Wechsel (Steuern, Versicherung, Betriebskosten) eindeutig geregelt

Kostenverteilung fur Notar, Grundbuch und Grunderwerbsteuer wie tblich beim Kaufer
vereinbart
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Maklercourtage: Hohe und Falligkeit im Vertrag oder separatem Vertrag klar geregelt

Sonstiges

e ErschlieRungskosten oder ausstehende Anliegerbeitrage geklart

Baulasten im Baulastenverzeichnis eingesehen (bei zustandigem Bauamt anfragen)
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Vertragsentwurf mindestens 14 Tage vor Beurkundung erhalten und in Ruhe gepruft

Empfehlung: Vertragsentwurf vorab priifen lassen

Der Notar erldutert den Vertrag, vertritt aber keine der Parteien einseitig. Bei gréR3eren Unsicherheiten
lohnt sich eine zuséatzliche Prifung durch einen im Immobilienrecht erfahrenen Anwalt — insbesondere
bei Sonderféllen wie Erbengemeinschaften, Baulasten oder ungewdhnlichen Vertragsklauseln.

Immobilie-Wert-Rechner.de - Alle Angaben ohne Gewahr - Kein Ersatz fur rechtliche Beratung
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